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CHAPITRE 2 - ZONE UB

La zone UB couvre les extensions contemporaines de I'habitat ancien et bénéficie du raccordement a
I'assainissement collectif & I'exception du quartier de Gassiot / Lespelit.

Dans cette zone, certains secteurs sont soumis & risque. Les dispositions prévues par le Plan de Prévention
des Risques approuvé par le Préfet de la Gironde et annexé au présent Plan Local d'Urbanisme,
s'appliguent également dans ces secteurs. C'est le reglement le plus contraignant entre celui du PPRI et
celui du P.L.U. qui s'applique.

Le risque est matérialisé par une trame "mouchetée" sur le plan de zonage.

ARTICLE UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Constructions

1.1 - Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par leur nature,
leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractere du
voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

1.2 - Les constructions & usage industriel, agricole ou forestier (G I'exception des constructions liées a
I'extension des activités existantes).

Carrieres

1.3 - L'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de gravieres, ainsi que toute exploitation du sous-sol.

Terrains de camping et stationnement de caravanes
1.4 - Les terrains de camping, de caravanage, les PRL et les villages de vacances.

1.5 - Le stationnement des caravanes isolées sur terrain nu pendant plus de trois mois excepté sur le terrain
ou est implanté la construction constituant la résidence principale de I'utilisateur conformément & I'article
R443-4 du Code de I'urbanisme dans la limite d’'une caravane par unité fonciere.

ARTICLE UB2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Non réglementé

ARTICLE UB3 : CONDITIONS D'ACCES ET DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
& ACCES

3.1 - Pour étre constructible tout terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée soit directement
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins et éventuellement obtenu en application
de l'article 682 du code Civil.

3.2 - Tout nouvel acceés individuel doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. La largeur de I'acceés
ne sera pas inférieure d 4 m.

3.3 - Une construction ou activité sera refusée si son acces a la route qui la dessert présente des risques
pour la sécurité des usagers.

3.4 - Les acces d la voie publique des parcs de stationnement, des lotissements ou groupes d'habitations
doivent étre regroupés s'ils présentent une géne ou un risque pour la circulation.

3.5 - Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon & créer la moindre géne pour la
circulation publique. En particulier, ils pourront étre munis d'un sas d'entrée avec portail en recul de 5 m
minimum par rapport a I'alignement de la voie publique. Ce sas sera congu pour y placer un container de
collecte des ordures ménageéres.

3.6 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présente une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
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& VOIRIE

3.7 - Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes & la circulation publique doivent avoir des
caractéristiques adaptées aux exigences de la sécurité, elles devront étre adaptées a la circulation des
véhicules de secours incendie et de collecte des ordures ménageres. En particulier, leur structure devra
permettre le passage des véhicules lourds. La largeur de chaussée ne sera pas inférieure a 4 m.

3.8 - Les voies nouvelles en impasse devront se terminer par un aménagement permettant le demi-tour des
véhicules des services publics et ce par, au plus une seule manceuvre en marche arriére.

ARTICLE UB4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS
4 EAU POTABLE

4.1 - Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail au
repos ou 4 l'agrément doit étre alimenté en eau potable sous pression, par raccordement au réseau
public de distribution par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dispositif anti-retour dans
les conditions fixées par la réglementation en vigueur.

@ ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques et industrielles

4.2 - Le raccordement au réseau collectif est obligatoire lorsqu'il existe, dans les conditions du Code de la
Santé Publique.

4.3 - Toute installation ou construction nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

4.4 - |'évacuation des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

4.5 - En l'absence de réseau public, notamment au lieu-dit Gassiot-Lespelit, les constructions ou
installations nouvelles doivent étre dotées d'un assainissement autonome (individuel ou regroupé)
conforme aux dispositions réglementaires en vigueur et contrélé par le Service Public d’Assainissement Non
Collectif. Les projets devront contenir un dossier technique justifiant le choix du dispositif au regard de la
fopographie, de la taille et de la nature du sol de la parcelle.

Ces dispositifs doivent étre concus de maniére 4a pouvoir étre raccordés au réseau collectif
d'assainissement, dés sa réalisation ; dans le cas de lotissement ou de groupes d'habitation, il pourra étre
demandé un réseau séparatif en attente de branchement a l'intérieur de I'opération.

4.6 - 'évacuation des eaux usées traitées est autorisée dans les exutoires superficiels uniquement si ceux-ci
ont un débit pérenne.

4.7 - Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent étre conformes aux
reglements spécifiques les concernant et adaptés a l'importance et & la nature de 'activité.

4.8 - L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & I'accord du maditre d'ouvrage qui pourra éventuellement demander un pré-traitement.

Eaux pluviales

4.9 - Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
résorbées sur le terrain d'assiette du projet.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les résorber sur la
parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré) sous
réserve de l'accord du gestionnaire du réseau, de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation
et que le débit de fuite du terrain naturel existant ne soit pas aggravé par I'aménagement.

ARTICLE UB5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1 - En I'absence d'assainissement collectif, la taille minimale des terrains est fixée d 800 m2.

ARTICLE UB6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
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6.1 - En I'absence d’indications graphiques conftraires, les constructions devront s'implanter & une distance
au moins égale a 4 metres de la limite d’emprise existante ou projetée des voies publiques et privées et
des espaces publics.

6.2 - Les extensions de bdtiments existants implantés en decd d'un recul de 4 m ou en limite d'emprise
publique, peuvent étre autorisées a I'alignement de I'emprise publique ou en decd du retrait de 4 m si
elles respectent I'alignement du batiment principal.

6.3 - Les constructions et installations publiques devront simplanter a I'alignement de I'emprise publique en
tout point du bdatiment, avant-toit, brise-soleil ou autres prolongements (balcon, loggia, ...) compris ; il
pourra étre admis un recul variable sur une partie du batiment de 7 m maximum.

6.4 - Pourront déroger a l'article 6.1 & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique
(visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel :
e Les constructions et installations techniques nécessaires aux réseaux d'intérét collectif et &
I'exploitation de la route, & I'exclusion des mats supports d'antenne (émettrices, réceptrices).
e Les piscines non couvertes.

ARTICLE UB7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Les constructions pourront étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait de 3 m minimum.

7.2 - Pour l'extension des constructions existantes ne respectant pas les regles ci-dessus, des implantations
différentes justifiées par leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain pourront étre
autorisées a condition qu'elle s'inscrive dans le prolongement du batiment existant.

7.3 - Les constructions et installations techniques nécessaires aux réseaux dintérét collectif et a
I'exploitation de la route (poste de transformation électrique) dont la surface hors ceuvre n'excéde pas 20
m2, pourront étre implantés en decd du retrait fixé ci-dessus, a I'exclusion des mats supports d'antennes
(émettrices, réceptrices).

7.4 - Les piscines non couvertes pourront étre implantées en deg¢d du retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE UB8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE UB9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

DEFINITION :

L'emprise au sol correspond a la surface hors oeuvre brute du niveau édifié sur le sol.
9.1 - L'emprise au sol des constructions est limitée a 40% de la surface du terrain.

9.2 - L'emprise au sol des constructions et installations techniques nécessaires aux services publics est fixée
a
80 % de la surface du terrain.

ARTICLE UB10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
DEFINITION :

La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillements du sol
nécessaires pour la réalisation du projet.

10.1 - La hauteur maximale des constructions est mesurée entre le sol naturel et le faltage.
10.2 - La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée a 9 m.

Toutefois, en cas de travaux d'extension ou de reconstruction aprés sinistre, la hauteur du projet ne pourra
excéder la hauteur initiale de la construction existante si elle était supérieure a la hauteur maximum
autorisée.

10.3 - Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installation techniques nécessaires aux réseaux
d'intérét collectif et & I'exploitation de la route.
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10.4 - La hauteur des annexes non incorporées 4 la construction principale ne doit pas excéder 5 m au
faltage.

Lorsque ces annexes seront édifiées le long des limites séparatives, leur hauteur mesurée sur limite
séparative en tout point du batiment n'excédera pas 3,50 m a I'égout excepté le cas ou elles s'adossent &
une construction contigué de hauteur supérieure, la hauteur autorisée pourra étre inférieure ou égale.

ARTICLE UB11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS
4 OBJECTIFS

Il s'agit essentiellement de favoriser l'intégration visuelle des constructions nouvelles (mode d'implantation,
architecture) par rapport au bati et au paysage du centre-bourg ancien et des hameaux traditionnels.

@ CAS DEROGATOIRES

11.0 - Dans le cas d'un projet d'architecture d'inspiration contemporaine, ou s'inscrivant dans les principes
de la qualité environnementale, divers matériaux (tels que le bois, I'acier, le verre, etc...) et volumétries
(toitures terrasse, toitures & une pente, etc...) pourront étre mis en ceuvre dans les constructions y compris
les constructions nécessaires aux services publics.

Constructions anciennes de type fraditionnel

11.1 - Pour ce qui concerne les interventions sur les constructions existantes, on s'attachera & respecter leur
caractére architectural, les principes de composition de leurs facades, les proportions des ouvertures et les
matériaux mis en ceuvre.

Couvertures

11.2 - Les couvertures des constructions doivent étre réalisées en tuiles “canal” ou d'aspect similaire en
terre cuite de teinte naturelle claire, disposées suivant la technique dite de la tuile brouillée. Les pentes
des toits doivent étre comprises entre 28 et 35%. Cette régle ne s'applique pas aux vérandas, serres et
piscines couvertes.

11.3 - Les ouvertures en toiture seront obligatoirement dans la pente du toit.
11.4 - Les panneaux solaires sont autorisés sous réserve que leur insertion paysagere soit étudiée.
Facades

11.5 - Respecter et reprendre les proportions des baies anciennes et les principes de composition des
facades (proportion verticale : hauteur supérieure ou égale & 1,5 fois la largeur).

Epidermes

11.6 - Dans le cas d'une réfection partielle de facade, reprendre le méme coloris et la méme finition que
I'enduit conservé.

11.7 - Dans le cas d'une réfection totale de facade, les enduits seront de type mortier de chaux et sable
de carriére ou enduit de substitution d'aspect équivalent d I'exclusion du ciment, finition taloché, brossé ou
gratté, de teinte : pierre, sable, creme, ivoire.

11.8 - Dans le cas d'une réfection de facade en pierre taillée, I'épiderme doit étre lavé et brossé a I'eau
éventuellement additionnée d'un produit détergent, a I'exclusion de tout traitement abrasif.

11.9 - Les enduits doivent étre faits de facon a se trouver en général au nu des pierres appareillées.

Couleurs des menuiseries

11.10 - Les menuiseries extérieures (portes d'entrée, fenétres, portes-fenétres, volets, ... seront
obligatoirement peintes, laquées ou préteintées ; les vernis ou lasures ton bois sont interdites.

11.11 - Le nombre de couleurs est limité d deux avec des teintes claires pour les menuiseries : blanc cassé,
gris-beige, sable et des teintes plus soutenues pour les portes d'entrées comme par exemple : bleu marine,
ocre rouge, vert foncé.
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Constructions nouvelles
Couvertures

11.12 - Les couvertures des constructions doivent étre réalisées en tuiles “canal” ou d'aspect similaire en
terre cuite de teinte naturelle claire, disposées suivant la technique dite de la tuile brouillée. Les pentes
des toits doivent étre comprises entre 28 et 35%.

Facades

11.13 - Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs a la région sont interdits.

Epidermes

11.14 - Les enduits seront de type mortier de chaux et sable de carriere ou enduit de substitution d'aspect
équivalent, finition taloché, brossé ou gratté de teinte : pierre de Gironde, sable, creme, ivoire.

11.15 - Les enduits bruts devront étre peints dans des tons identiques aux enduits traditionnels.

@ BATIMENTS ANNEXES

11.16 - Les batiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc..., seront traités de la
méme facon que les constructions principales ; une utilisation & base de bardages en bois de teinte
naturelle est autorisée, a I'exclusion de tout matériaux de récupération (téle ondulée, etc.).

@ CLOTURES

11.17 - Les clbtures ne sont pas obligatoires, toutefois tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les
clétures devront étre concues de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la
propriété et dans le voisinage.

11.18 - Sur limite d'emprise publique et sur limite séparative, seules sont autorisées les clétures suivantes :
e Les murs traditionnels en pierre ou enduits d'aspect équivalent n'excédant pas 2 m.

e Les murs traditionnels enduits surmontés d'une grille en fer forgé, I'ensemble n'excédant pas 2 m de
hauteur.

e Les haies vives d'essences locales (noisetier, laurier sauce, charme, buis, cornouiller, par exemple)
n'excédant pas 2 m de hauteur pouvant étre doublées d'un treillage métallique.

Pourront déroger & l'application de ces dispositions les projets de construction nécessaires aux services
publics.

ARTICLE UB12 : AIRES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

12.2 - Dans les lotissements et groupes d'habitations, le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre assuré sur les espaces communs propres A chaque
opération sans géner la circulation automobile et piétonne et en dehors des chaussées.

12.3 - Il est exigé deux emplacements (garage ou aire aménagée) pour chaque logement.

12.4 - Pour toute autre construction ou installation isolée, le stationnement doit étre assuré en dehors des
places et voies ouvertes & la circulation publique, & raison d'un emplacement au moins par tranche de
surface de plancher hors ceuvre nette de :

e 640 m2 de construction destinée aux bureaux, au commerce, a l'artisanat.

e 20 m2 de construction & usage d'hébergement et d'accueil (hbtels, restaurants, salles de spectacles et
de réunions, établissements de santé, etc...).

Pour les projets non prévus aux alinéas précédents, les places réservées au stationnement des véhicules
doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des
voies publiques.
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ARTICLE UB13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Les surfaces réservées au stationnement doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute tige pour
2 places.

13.2 - Dans les opérations a usage d'habitation portant sur une surface de terrain supérieure a 5.000 m2,
10% de cette surface doivent étre aménagés en espaces verts collectifs et plantés. Les espaces libres de
toute construction pourront aussi étre traités en squares et plantés d'arbres de haute tige (essences
locales).

13.3 - Les dépdbts autorisés dans la zone doivent étres masqués par un écran de végétation épaisse faisant
appel aux essences locales (noisetier, laurier sauce, charme, buis, cornouiller, par exemple).
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